JABA'

Inversiones Inmobiliarias

Madrid, 28 de octubre de 2022

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Por medio de la presente, JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS, SOCIMI, S.A. (en adelante la
“Sociedad”) de conformidad con lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE)
n° 596/2014 sobre el abuso de mercado, y segin lo establecido en el articulo 227 del
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Mercado de Valores, y disposiciones concordantes, asi como
en la Circular 3/2020, del BME Growth de BME MTF Equity, hace pulblica la
siguiente informacion correspondiente al primer semestre del ejercicio 2022:

1. Informe de Revision Limitada de Auditor Independiente sobre los Estados Financieros
Intermedios a fecha 30 de junio de 2022.

2. Estados Financieros Intermedios sometidos a Revision Limitada de Auditor
Independiente a fecha 30 de junio de 2022.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que la
informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de
la Sociedad y sus administradores y también se podra encontrar disponible en la pagina web de
la Sociedad (https://www.jabaholdings.com/inicio/).

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS, SOCIMI, S.A.
D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri

Consejero Delegado


https://www.jabaholdings.com/inicio/

Jaba | Inversiones Inmobiliarias
SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado
al 30 de junio de 2022

Incluye informe de revision limitada de estados financieros intermedios.
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

A los accionistas de Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de
Administracion:

Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Jaba |
Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A., que comprenden el balance intermedio al 30 de junio de 2022 y
la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, el estado de cambios en el patrimonio
neto intermedio, el estado de flujos de efectivo intermedio y las notas explicativas, correspondientes al
periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de
la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con
el marco normativo de informacian financiera aplicable a |a entidad (que se identifica en la Nota 2.a de
las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros
intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revisién de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410 "Revisién de informacién financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizaciéon de
preguntas, principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafa y, en consecuencia, no nos permite obtener
una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ninglin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos sus aspectos significativos, la
imagen fiel de la situacion financiera de Jaba | Inversiones Inmobiliartas SOCIMI, S.A. al 30 de junio de
2022, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacién y, en particular, con los principios vy criterios contables contenidos en el mismo.

Miembro de Granl Thornton International Ltd
Barcelona - Bibao - Castefibn - Las Paimas de Gran Canania Madrid - Malaga - Murcia - Pamplona - Valenoa - Vigo - Zaragoza
Grant Thornten, SL.P. (Sociedad Unipersonal) Paseo de la Castefiana, 81, 117 - 28046 Madrid, CIF B-08914830, inscrita en el RM de Madrid, T 36.652, F. 159, H. M-657.409, inscripcion 36 y en el ROAC n* 50231
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de Jaba | Inversiones
Inmobiliarias SOCIMI, S.A. en relacion con la publicacién del informe financiero semestral requerido por
la Circular 3/2020 del BME Growth sobre “Informacién a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

Grant Thornton, S.L.P, Sociedad Unipersonal

INSTITUTO DE CENSORES
- d,h JURADOS DE CUENTAS
7 _ DE ESPANA
Marta Alarcén Alejandre
GRANT THORNTON, S.L.P.
28 de octubre de 2022

2022 Nam. 0122118619
seLL0 conporaTve: 000 EUR

........................

........................



JABA TINVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.

Balance intermedio al
30 de junio de 2022
(expresado ¢n euros)

ACTIVO Nota 30.06.2022 31.12.2021
ACTIVO NO CORRIENTE 43.774.470 46.356.440
Inmovilizado material [ 433.273 160.100
Instalaciones técmcas, y otro inmovilizado matenal 115,501 129777
Inmowvilizado en curso y anticipos 316.772 30.323
Inversiones inmobiliarias ? 41.950.508 43.399.909
Temrenos 23.560.370 23.560.370
Construcciones 18.209.161 18.544.834
Instalaciones técnicas, y otros 1.180.977 1.294.765
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a larga plazo 8,19 - 2,500,000
Créditos a empresas del grupo v asociadas a largo plazo - 2 500.000
Inversiones finuvcieras a largo plazo 8 390.689 296,431
Denvados 14 135.759 -
Gtros activos financieros 254,930 296.431
ACTIVO CORRIENTE 2.821.444 762.503
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ] 70.131 125.577
Clientes por venlas y prestaciones de servicios 8 49.257 66.660
Personal 8 535 -
Otros créditos con las Administraciones Pliblicas 15 20.339 58917
Inversiones en empresas del grupo y asociadss a corte plazo 8,19 2.000.037 k1
Créditos a empresas 2.000.037 Exd
Inversiones financieras a corto plazo 8 105.659 29,943
QOnros activos financieros 105 659 29943
Periodificaciones a corto plazo 6.553 12.287
Efectivo y otros actives liquidos equival 639.064 594,659
Tesoreria 639 064 594 659
TOTAL ACTIVO 46.595.914 47.118.943
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
Nota 30.06.2022 31.12.2021
FPATRIMONIO NETO 35.428.794 35.238.450
Fondos propios 10 35,428,794 35.238.450
Capital 35.623.028 33.623.028
Capal escnturado 10 a) 35.623.028 33.623.028
Reservas 359.980 359,940
Legal y estatutarias 10b) 315,895 315895
Otras reservas 10 ¢) 30,382 30.382
Reserva de fusion 10¢) 13.703 13.703
{Acciones y participaciones en patrimonio propias) 10 d) (112.625) (105.485)
Resultados de ejercicios anteriores (393.962) (2.906)
{Resultados negativos de ejercicios antenares) [39B.961) (2.905)
Otras aportaciones de accionistas 10 2) - 2.000.000
Resultado del ejercicio 3 (178.386) (396.056)
Ajustes por cambios de valor 14 135.759 (240.111)
Operaciones de cobetmura 14 135.759 (240.111)
PASIVO NO CORRIENTE 9.739.855 10.365.396
Deudas a largo plazo 1t 9,739.855 10.365.396
Deuda con entidades de crédito 9.342.511 9.749.068
Denvados 4 - 240111
Otros pasivos financieros 397344 376.217
PASIVO CORRIENTE 1,427,265 1.515.097
Provisiones a corto plazo 21 258.766 249,855
Deudas a corto plazo 11 833113 795.133
Deuda con entidades de crédito 830.474 762.786
Orros pasivos financieros 2.639 32.347
Acreedores comerciales y otras cuenias a pagar 13 335,386 470.109
Acreedores varios 11 151.657 422,532
Otras deudas con ias Admunistraciones Piblicas 15 79.058 47,577
Anticipos de clientes 1 104.671 -
TOTAL PATRIMONIQ NETO Y PASIVO 46,595,914 47.118.943




JABA [ INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias intermedia
correspondiente 2l periodo de seis meses finalizado e}

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios:
Prestaciones de servicios
Otros ingresos de explotacién:
Ingresos accesonos y otros de gestion cormente
Gastos de personal:
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacidn
Servicios exteriores
Tributos
Amortizacién del inmovilizado
Otros resnltados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros:

De valores negociables y otres instrumentos financieros

De empresas det grupo y asociadas
De terceros
Gastas financieros:
Por deudas con terceros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADQ ANTES DE IMPUESTOS

30 de junio de 2022
(expresada en euros)

Tyl7a)

171)

17 ¢)

6y7

19

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS
RESULTADO DEL EJERCICIO

Nota__

2022 2021
1.315.898 1.220.638
1.315.898 1220 688

1.220 3.034
1220 3034
(230.606) (226.145)
(190.426) (185 715)
{40.120) (40 430)
(650.530) (600.112)
{526.506) {497 292)
(124 024) {102 820)
(462.677) (413.583)
5 (4.165)
(26.695) (20.283)
32.425 37.540
32425 37540
31958 37500
467 40
(184.116) (124.111)
(184.116) (124.111)
(151.691) (86.571)
(178.386) (106.854)
(178.386) (106.854)
{178.386) {106.854)
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JABA 1 INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, §.A.

Estado de Flujos de Efective intermedio
correspondiente al periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2022
{expresado en curos)

Nota 30.06.2022 30.06.2021

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 219.658 352.662
Resultado del ejercicio antes de impuestos (178.386) (106.854)
Ajustes del resultado: 623,279 509.066
Amortizacion del inmovilizado (+) 56y7 462677 413,583
Vanzcion de provisiones 12 8911 8912
Ingresos financieros {-) (32 425) {37 540)
Gastos financieros (+) 184116 124.111
Cambios en el capital corriente: {73.544) 37.021
Deudores y atras cuentas a cobrar (/=) 55446 3.970
Otros activos corrientes (+/-) 57134 4.240
(134 724) 28811

Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-)

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién: (151.691) (86.571)
Pagos de intereses {-) (184.116) (124 111)
Caobros de intereses (+) 32425 37.540

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 179.337 (11.482)

Pagos por inversiones {-): (320.663) (11.482)
Inmovilizado matenal (286 448) (10 482)
Otros activos financieros (34.215)

Cobros por desinversiones (+): S00,000 -
Empresas del grupo y asociadas 500 000 B

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (354.590) (157.309)

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (7.140) (5.490)
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (=) (7. 140} (5.490)

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: {347.450) (t51.819)
Emision - 79.641

Otras deudas {~) - 79.641
Devolucion y amortizacion de: (347 450} (231.450)
Deudas con entidades de crédito (-} {338.869) (154.426)
Owras dendas {-) (8.581) (77.034)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 44.405 183,871
Efective o equivalentes al comienzo del ejercicio 594.659 1450522
639.064 1634 393

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio



JABA I INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.
Notas explicativas a los estados financieros intermedios
al 30 de junio de 2022

1) Actividad

2)

La sociedad Jaba I Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad) fue constituida
mediante Escritura Publica el 25 de septiembre de 2014. Con fecha 7 de julio de 2015 la Sociedad
cambi6 su denominacién social por Jaba [ Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. Su domicilio social
y fiscal se encuentra en ¢/Maria de Molina 37 Bis de Madrid.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid y la totalidad de las acciones de
la Sociedad estdn admitidas a cotizacion desde el 30 de septiembre de 2014 segmento BME Growth de
BME MTF Equity.

Dada su inclusion en el régimen de SOCIMI y, tal y como esta recogido en el articulo 29 de sus estatutos
sociales, la Sociedad estd obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicion y promocion de inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y se rige por la Ley 11/2009 del 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las “Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario” (Ia “Ley SOCIMI™).

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La adquisicion y promocion, desarrollo de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
con el mismo objeto social o régimen similar al de SOCIML.

¢) La tenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol cuyo objeto social sea la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva Inmobiliaria.

El 8 de marzo de 2016, la Sociedad se incorpor¢ al segmento de SOCIMI del Mercado Alternativo
Bursatil, actualmente denominado BME Growth, cumpliendo con todos los requisitos mencionados en
los articulos 4 y 5 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por é! se regulan las Sociedades Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI™).

Con fecha 21 de junio de 2018 se inscribi6 en el Registro Mercantil de Madrid 1a escritura de fusién
por absorcion de Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.L.U., Jaba [l Inversiones Inmobiliarias. S.L.U., Jaba
IIl Inversiones Inmobiliarias. S.L. U. y Jaba IV Inversiones Inmobiliarias. S.L.U. por parte de Jaba I
Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A., con la consiguiente extincién de las primeras y la transmisién
en bloque de todos sus activos y pasivos a la segunda. La fecha contable de efecto de la fusién fue el 1
de enero de 2018. Todas las sociedades fusionadas tenian definido su objeto social de la misma manera
que por Jaba [ Inversiones Inmobiliarias SOCIMI. S.A.

Bases de presentacién de los estados financieros intermedios

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios de Jaba I inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A., compuestas
por ¢l balance intermedio, la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, el estado de cambios en el

| Y



JABA 1 INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.
Notas explicativas a los estados financieros intermedios
al 30 de junio de 2022

patrimonio neto intermedio, el estado de flujos de efectivo intermedio y las notas explicativas 1 a
23 se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose aplicado las disposiciones lepales
vigentes en materia contable, en concreto, el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/07, de 16 de noviembre de 2007, y sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y por el real
Decreto 1/2021, de 12 de enero, y, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022.

L.a moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

Salvo indicacién en contrario, todas las cifras presentadas en esta memoria vienen expresadas en
euros.

Los presentes estados financieros intermedios han sido formulados por los administradores de la
Sociedad con el objeto de cumplir con el requerimiento de presentacién de informacion financiera
a 30 de junio de 2022 en el BME Growth.

Las cuentas anuales del ejercicio 2021, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas con
fecha 28 de junio de 2022.

REGIMEN SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (la “Ley SOCIMI™). En los articulos
3 a6 de la mencionada ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que tienen que ser
cumplidos por este tipo de sociedades:

Requisitos de inversion (Art. 3)

a.1) Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segiin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estaré integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a las que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, et cual
se aplicaria a todos los balances del ejercicio.

a.2) Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo
de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea

| A



JABA [ INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.
Notas explicativas a los estados financieros intermedios
al 30 de jurnio de 2022

dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad no tiene sociedades dependientes al 30 de junio de 2022 ni al 31 de diciembre de 2021.

a.3) Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cémputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio.

En este sentido el plazo se computara:

- Enel caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en
la letra siguiente.

- En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez. En el
caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres
afos desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley .

Obligacién de negociacion en mercado regulado o sistema multilateral de negociacion (Art. 4)

Las acciones de las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o en
un sistema multilateral de negociacion espaiiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas.

Capital minimo requerido (Art. 5)

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligacién de distribucién de resultados (Art. 6)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deber4 reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos ai cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma
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descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes
a la finalizacién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucidn.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, podré optarse
por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha
Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguiente a la fecha de la opci6n por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondr4 que la Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estard obligada a ingresar junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en €l 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de
participacién superior al 5% estén exentos 0 tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este
gravamen especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de
distribucién del dividendo.

En el ejercicio 2021, segun la Ley 11/2021,de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra
el fraude fiscal, que modifica la Ley SOCIMI 1 1/2009, de 26 de octubre, para los periodos
impositivos que se inicien a partir de 1 de enero de 2021, la entidad estard sometida a un gravamen
especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de
distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en
dicha Ley. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

b) Principios contables
Los presentes estados financieros intermedios se han formulado por los administradores de la
Sociedad de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que
es el establecido en:
» Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
« El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, modificaciones
aplicables introducidas por el Real Decreto 11 59/2010, RD 602/2016 y el RD 172021 y 1a adaptacion

sectorial para empresas inmobiliarias.

« Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo de! Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

« Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, modificada
por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
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Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacion con las obligaciones de informacion a
detallar en los presentes estados financieros intermedios.

* El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

La Sociedad realizé un andlisis de los cambios introducidos en el Plan General Contable mediante
las modificaciones del pasado 12 de enero de 2021 que se pubticé en el Real Decreto 1/2021 y de
su impacto en las cuentas anuales del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021. Debido al
negocio y a la actividad que lieva a cabo la Sociedad, no se detectaron impactos significativos salvo
los realizados en materia de informacién a incluir en las cuentas anuales, las cuales se han adaptado
al contenido exigido con la nueva normativa.

Si bien la Sociedad cumple los requisitos para formular estados financieros intermedios abreviados
segin lo dispuesto en los articulos 257, 258 y 261 de la Ley de Sociedades de Capital, los mismos
han sido preparados completos atendiendo a lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME Growth
sobre “Informaci6n a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity”.

No existe ninglin principio contable que, siendo significativo su efecto, se haya dejado de aplicar.
¢} Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de los estados financieros intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se
refieren a:

s Valoracion de inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados activos se basa
en los precios de mercado a la fecha del balance. El precio de cotizacion de mercado que se utiliza
para los activos financieros es el precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién. La Sociedad utiliza una variedad de métodos y realiza hipétesis que
se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance para
determinar el valor razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas como
flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de las cuentas a cobra
Yy a pagar se aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos
de la presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros
de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para
instrumentos financieros similares.

e Valoracion de inversiones inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. A estos efectos, la Sociedad ha encargado una valoracién en el
gjercicio a un experto valorador, sin que se haya puesto de manifiesto deterioro de valor de las
mismas (nota 7).

La Sociedad revisa en cada cierre las vidas dtiles de las inversiones inmobiliarias y si las
estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se contabiliza de forma
prospectiva a partir de ejercicio en el que se realiza el cambio.

5
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e Impuestos sobre beneficios

La Sociedad opt6 al régimen fiscal de las SOCIMIs lo cual implica que ¢l tipo impositivo en el
Impuesto sobre sociedades asciende al 0% siempre y cuando se cumplan los requisitos establecidos
en la Ley de SOCIMI (ver nota 1) y por el regulador del sistema multilateral de negociacion en el
que cotizan las acciones de la Sociedad. De acuerdo con lo establecido en dicha ley, siempre y
cuando las acciones de la Sociedad sean admitidas a cotizacion en un mercado regulado en un
sistema multilateral de negociacién atendiendo a lo dispuesto en los articulos 3 y 4 de laley SOCIMI
respectivamente la renta fiscal deberd tributar al tipo de gravamen general. Los administradores
supervisan el cumplimiento de los requisitos legales para aprovecharse de las ventajas fiscales
proporcionadas. Los administradores de la Sociedad estiman que dichos requisitos seran cumplidos
en su totalidad a 30 de junio de 2022.

Estas estimaciones se han realizado sobre 1a base de la mejor informacion disponible hasta la
fecha de formulacion de estos estados financieros intermedios, no existiendo ningun hecho que
pudiera hacer cambiar dichas estimaciones. Cualquier acontecimiento futuro no conocido a la
fecha de elaboracion de estas estimaciones, podria dar lugar a modificaciones (al alza o a la baja),
lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

d) Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance intermedio, de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, del estado de
cambios en el patrimonio neto intermedio y del estado de flujos de efectivo intermedio, ademas de
las cifras correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022, las
correspondientes al periodo anterior, a excepcion del balance intermedio que se presenta
comparativo con las cifras correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021.

¢) Clasificacion de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificaci6n de las partidas corrientes se ha considerado el plazo maximo de un afio a partir
de la fecha de los presentes estados financieros intermedios.

3) Aplicacién del resultado

El 28 de junio de 2022 la Junta General de Accionista aprobé la distribucion del resultado del ejercicio
2021, consistente en el traspaso de 396.056 euros (pérdidas) de acuerdo al siguiente cuadro:

2021
Base de reparto T
Pérdidas y ganancias - pérdidas (396.056)
Total (396.056)
Aplicacién
A resultados negatives de ¢jercicios anteriores (396.056)
Total (396.056)

El detalle de los dividendos repartidos en los ultimos 5 afios es el siguiente:

Afio 2021 2020 2019 2018 2017
Dividendo repartido - - 748.420 - 1.341.534
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4) Normas de registro v valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas para la formulacion de los estados financieros
intermedios son los siguientes;

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se registra siempre que cumpla con el criterio
de identificabilidad y se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccién,
minorado, posteriormente, por la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las
pérdidas por deterioro que haya experimentado. En particular se aplican los siguientes criterios:

a.1} Aplicaciones informdticas

Bajo este concepto se incluyen los importes satisfechos por el acceso a la propiedad o por el
derecho al uso de programas informéticos.

Los programas informaticos que cumplen los criterios de reconocimiento se activan a su
coste de adquisicion o elaboracién. Su amortizacion se realiza linealmente en un periodo de
3 afios desde la entrada en explotacion de cada aplicacién.

Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se imputan a resultados del
gjercicio en que se incurren.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora por su precio de adquisicién o coste de produccién
incrementado, en su caso, por las actualizaciones practicadas seguin lo establecido por las diversas
disposiciones legales, siendo la titima la correspondiente al Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
junio, y minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro
experimentadas.

Adicionalmente, se incluyen los gastos financieros devengados durante el periodo de construecién
que son directamente atribuibles a la adquisicién o fabricacién del activo, siempre que se requiera
un periodo de tiempo superior a un afio hasta que se encuentren en condiciones de uso.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sélo se incluyen en
el precio de adquisicion o coste de produccion cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

Se incluye como mayor valor del inmovilizado material la estimaci6n inicial del valor actual de
las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado
activo, tales como los costes de rehabilitacién del lugar sobre €l que se asienta, siempre que estas
obligaciones den lugar al registro de provisiones.

Los costes de ampliacion, modemizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, 0 un alargamiento de la vida util de los bienes, se
contabilizan como un mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacién y mantenimiento
se cargan a [a cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material de forma lineal. Los porcentajes de amortizacion

aplicados son los siguientes:
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Porcentaje de

Elemento amortizacion
Mobilhiano 10%
Equipos para proceso de informacion 25%
[nstalaciones técnicas 10% -12%

La Sociedad revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacion del inmovilizado
material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos
Se reconocen, en su ¢aso, como un cambio de estimacion.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacién o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el precio de venta y el importe en libros del activo y se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen total o parcialmente para
obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes
o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad, o su venta en el curso ordinario de
las operaciones. Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la nota 4.b
anterior, relativa al inmovilizado material.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su
incorporacién al patrimonio de la Sociedad se califican como inversién inmobiliaria. Asimismo,
los inmuebles que estdn en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como inversiones
inmobiliarias, se califican como tales.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo su
coste de adquisicién menos, en su caso, su valor residual entre los afios de vida util estimada (33
aiios).

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos, y en su caso,
de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se
describen en la nota 4.d.

d) Deterioro de valor del inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

A estos efectos, la Sociedad evaliia, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de
pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado material, intangible, o de sus inversiones
inmobiliarias que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta
y su valor en uso, que se determina estimando el valor actual de los flujos de caja futuros esperados,
a través de su utilizacién en el curso normal del negocio y, en su caso, de su enajenacién u otra
forma de disposicién, considerando su estado actual y actualizados a un tipo de interés de mercado
sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos det activo o la unidad generadora de efectivo.

Los célculos por deterioro se efectian de forma individualizada. No obstante, cuando no es posible
determinar el importe recuperable de cada bien individual se procede a determinar el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o
de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacién revisada de su importe
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recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros
que habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de ejercicios
anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

En el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 y 2021 la Sociedad no ha registrado
pérdidas por deterioro de [as inversiones inmobiliarias y del inmovilizado material.

A cierre de los periodos semestrales de 2022 y 2021, la Sociedad no ha registrado reversiones de
deterioro de inversiones inmobiliarias, ya que los Administradores no han procedido a actualizar las
valoraciones utilizadas en el gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 yaque consideran
que los valores no han sufrido variaciones significativas.

La Sociedad realiza correcciones valorativas por deterioro como consecuencia de la actualizacion
de las tasaciones anuales de los inmuebles.

Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

La Sociedad registra como arrendamientos financieros aquellas operaciones por las cuales el
arrendador tfransfiere sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, registrando como arrendamientos operativos el resto.

e.1) Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, ¢l coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a
su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que se realiza al contratar un arrendamiento operativo se trata como
un cobro o pago anticipado, que se imputa a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se ceden o reciben los beneficios del activo arrendado.

Instrumentos financieros

La Sociedad, en el momento del reconocimiento inicial, clasifica los instrumentos financieros
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, en funcién del
fondo econémico de la transaccion, y teniendo presente las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero e instrumento de patrimonio, del marco de informacién financiero que le resulta
de aplicacion, el cual ha sido descrito en la nota 2.a.

El reconocimiento de un instrumento financiero se produce en el momento en el que la Sociedad
se convierte en parte obligada del mismo, bien como adquirente, como tenedora o como emisora
de este.

f.1) Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a
los mismos y de las caracteristicas de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por la Direccion de la Sociedad y este refleja la forma
en que gestionan conjuntamente cada grupo activos financieros para alcanzar un objetivo de
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negocio concreto. El modelo de negocio que la Sociedad aplica a cada grupo de activos
financieros es la forma en que esta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de
efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de
los flujos de efectivo que estos devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos
financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de
ahora en adelante, activos que cumplen con el criterio de UPPI), del resto de activos
financieros (de ahora en adelante, activos que no cumplen con el criterio de UPPI).

f.1.1) Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de
negocio que tiene el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son (inicamente cobros de principal e
intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuando el activo esté admitido
a negociacion en un mercado organizado, por o que son activos que cumplen con el
criterio de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente).

La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero
son lnicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente,
cuando estos son los propios de un préstamo ordinario 0 comin, sin perjuicio de que
la operacidn se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. La Sociedad
considera que no cumplen este criterio, y por lo tanto, no clasifica dentro de esta
categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio neto del
emisor, préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene
una relacion inversa con los tipos de interés de mercado); o aquellos en los que el
emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera afectada su
solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

La Sociedad a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro de
los flujos de efectivo contractuales a un grupo de activos financieros, o por el
contrario, estd aplicando otro modelo de negocio, tiene en consideracion el calendario,
la frecuencia y el valor de las ventas que se estin produciendo y se han producido en
el pasado dentro de este grupo de activos financieros. Las ventas en si mismas no
determinan el modelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse de forma aislada.
Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos
financieros, no determina el cambio de modelo de negocio para el resto de activos
financieros incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas ventas determinan un
cambio en el modelo de negocio, la Sociedad tiene presente la informacidn existente
sobre ventas pasadas y sobre las ventas futuras esperadas para un mismo grupo de
activos financieros. La Sociedad también tiene presente las condiciones que existian
en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas y las condiciones actuales,
a la hora de evaluar el modelo de negocio que estd aplicando a un grupo de activos
financieros.

Con carécter general, se incluyen dentro de esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se originan
con la venta bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trifico de la
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empresa por el cobro aplazado

- Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y
cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, procedentes de
operaciones de préstamo o crédito concedidas por la Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente
por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no sea significativo, en cuyo caso se seguirdn valorando posteriormente por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad efecttia las correcciones valorativas por deterioro
oportunas siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupe de activos financieros con similares caracteristicas de riesgos
valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o méas eventos
ocurridos después de su reconocimiento inicial, que ocasionan una reduccioén o retraso
en el cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que puedan venir motivados
por la insolvencia del deudor.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcién de la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros
que se estima van a generar (incluyendo los procedentes de la ejecucion de garantias
reales y/o personales), descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento
de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, la
Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que, conforme a las condiciones
contractuales del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cierre del ejercicio. Estas
correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

f.1.2) Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance, tal y como establece el Marco
Conceptual de Contabilidad, del Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, atendiendo a la realidad econémica de las
transacciones y no sélo a la forma juridica de los contratos que la regulan. En concreto,
la baja de un activo financiero se registra, en su totalidad o en una parte, cuando han
expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero
o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. La Sociedad
entiende que se ha cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero cuando su exposicién a la variacion de los flujos de
efectivo deje de ser significativa en relacién con la variacion total del valor actual de
los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del

activo financiero, éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad
mantienen el control del activo, continiia reconociéndolo por el importe al que esta
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expuesta por las variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacién
continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién
atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo
asumido, y el valor en libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la
ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero y forma parte del
resultado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el
descuento de efectos, las operaciones de “factoring con recurso”, las ventas de activos
financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés
y las titulizaciones de activos financieros en las que las Sociedades retienen
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente
todas las pérdidas esperadas. En estos casos, las Sociedades reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

f.2) Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto,
los instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte, como un pasivo
financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econémica del mismo, suponga para la
Sociedad una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, liquidado con
los instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

- Si es un derivado con posicion desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro
activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad;
a estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aquellos que
son, en si mismos, contratos para la futura recepcién o entrega de instrumentos de
patrimonio propio de la Sociedad.

Adicionalmente, los derechos, opciones o warrants que permiten obtener un niimero fijo de
instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad se registran como instrumentos de
patrimonio, siempre y cuando la Sociedad ofrezca dichos derechos, opciones o warrants de
forma proporcional a todos los accionistas de la misma clase de instrumentos de patrimonio.
Sin embargo, si los instrumentos otorgan al tenedor el derecho a liquidarlos en efectivo o
mediante la entrega de instrumentos de patrimonio en funcién de su valor razonable o a un
precio fijado, estos son clasificados como pasivos financieros.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. En este caso,
cuando se haya deteriorado la totalidad del coste de la cuenta en participacion, las pérdidas
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adicionales que genera esta, se clasificaran como un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de
caricter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios),
o0 bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la
citada empresa. Los gastos financieros devengados por el préstamo participativo se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo, ¥
los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un
criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del
préstamo participativo.

En aquellos casos, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos v beneficios inherentes a
un activo financiero, reconoce un pasivo financiero por un importe equivalente a la
contraprestacion recibida.

f.2.1) Pasivos financieros a coste amortizado

Con cardcter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoria a los siguientes
pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico con pago aplazado, y

- Deébitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos financieros derivados, no tienen origen comercial, sino que
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario ¢ comin
también se clasifican dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificardn dentro de esta categorfa todos aquellos pasivos
financieros, que no cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable
de la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente
atribuibles.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un aflo y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar
en el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre ¥ cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de

interés efectivo. Aquellos que de acuerdo a lo comentado en el parrafo anterior, se

valoran inicialmente por su valor nominal, continiian valorandose por dicho importe.
f.2.2) Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacidn se ha extinguido.

La Sociedad también da de baja pasivos financieros propios que adquiere (aunque sea
con la intencion de venderlo en un futuro).
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Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja
del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De
la misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de
un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo
que se haya dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de
transaccion atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan
condiciones sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja
del balance, registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su
valor contable. El nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina
aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del
pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segin
las nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes cuando el prestamista es el mismo que otorgo el préstamo inicial y el vator
actual de los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones
netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pago del pasivo financiero original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo
del pasivo original. Adicionalmente, la Sociedad en aquellos casos en los que dicha
diferencia es inferior al 10% también considera que las condiciones del nuevo
instrumento financiero son sustancialmente diferentes, cuando hay otro tipo de
modificaciones sustanciales en el mismo de cardcter cualitativo, tales como: cambio
de tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresion del pasivo
en una divisa distinta, un préstamo ordinario que se convierte en préstamo
participativo, etc.

f.3) Instrumentos de patrimonio propio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por
el importe recibido, neto de los gastos de emisién.

Los gastos derivados de una transaccion de patrimonio propio, de la que se haya desistido o
se haya abandonado, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En caso de enajenacién de un instrumento de patrimonio propio, la diferencia entre la
contraprestacion recibida y el valor en libros del instrumento se reconoce directamente en el
patrimonio neto en una cuenta de reservas.

Los gastos relacionados con la adquisicidn, enajenacién o amortizacién de los instrumentos
de patrimonio propio se reconocen en una cuenta de reservas.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad se registran, por el valor de la contraprestacién
entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacién de los instrumentos de pattimonio
propio se reconocen directamente en Patrimonto neto, sin que en ningln caso se registre
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resultado alguno en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.
f.4) Fianzas entregadas y recibidas

La diferencia entre el valor razonable de las fianzas entregadas y recibidas y el importe
desembolsado o cobrado es considerada como un pago o cobro anticipado por el
arrendamiento operativo o prestacién del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se preste el
servicio.

Cuando se trata de fianzas a corto plazo, no s realiza el descuento de flujos de efectivo dado
que su efecto no es significativo.

g) Instrumentos financieros derivados y actividades de cobertura

Los instrumentos financieros derivados se registran inicialmente como activos o pasivos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, si la Sociedad no
lo designa dentro de una relacién de cobertura o a pesar de designarlo, si no cumple con los
requisitos exigidos por el marco normativo de informacién financiera aplicable para ser registrado
conforme a la contabilidad de coberturas. Aquellos que cumplen inicialmente con dichos
requisitos, y son designados por la Sociedad dentro de una relacién de cobertura se registran
inicialmente por su valor razonable, incluyendo en aquellos casos que sea aplicable, los posibles
costes de transaccion, Dichos costes de transaccion son imputados con posterioridad a la cuenta
de pérdidas y ganancias, dado que no forman parte de la variacion efectiva de la cobertura.

La Sociedad realiza coberturas de un tipo, las cual exponemos a continuacidn:

. Coberturas de flujos de efectivo: Se registran de este modo aquelias que cubren la
exposicién a la variacion de los flujos de efectivo que se atribuye a un riesgo concreto asociado
a activos o pasivos reconocidos o a una transaccion altamente probable, siempre que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o pérdida del instrumento
de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente en
el patrimonio neto, imputindose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo periodo en
que la operacién objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a
una transaccidn prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no financiero,
en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se incluyen en el coste del activo
o pasivo cuando es adquirido o asumido.

Al comienzo de la relacién de cobertura, la Sociedad realiza la designacién formal de dicha
relacion entre instrumento de cobertura y partida cubierta, documentando la misma. Ello supone,
la formalizacion del objetivo que marca la Sociedad para dicha relacién de cobertura y como
encaja dicho objetivo dentro la estrategia global de gestion del riesgo. Adicionalmente, la
Sociedad incluye dentro de dicha documentacion formal, la identificacion del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta, el riesgo cubierto y como va a medir la eficacia de dicha relacién
de cobertura.

La Sociedad registra dichas relaciones de cobertura como tal, sdlo cuando:
- Existe una relacién econémica entre partida cubierta e instrumento de cobertura

- El riesgo de crédito no tenga un efecto dominante sobre los cambios en el valor resultante
de esa relacion econdmica

- La ratio de cobertura de la relacion de cobertura, entendida como la cantidad de partida
cubierta entre la cantidad de elemento de cobertura, es la misma que la ratio de cobertura que se
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emplea a efectos de gestién. No obstante, esa designacién no debe reflejar un desequilibrio entre
las ponderaciones de la partida cubierta y del instrumento de cobertura que genere una ineficacia
de cobertura, independientemente de que esté reconocida o no, que pueda dar lugar a un resultado
contable contrario a la finalidad de la contabilidad de coberturas.

La Sociedad evalta el cumplimiento de dichos requisitos en la relacién de cobertura, al comienzo
de la misma y posteriormente de forma prospectiva, al menos al cierre del ejercicio o cuando se
produzcan cambios relevantes en esta que puedan afectar a su eficacia.

La Sociedad realiza una evaluacion cualitativa de la eficacia realizando una prueba de elementos
criticos, para comprobar las posibles causas de la ineficacia de la cobertura, si es que las hubiere.
Cuando del resultado de dicha prueba, se arroja que existen posibles causas de ineficacia en la
cobertura, esta utiliza un derivado hipotético con condiciones coincidentes a las de la partida
cubierta para evaluar desde el punto de vista cuantitativa la ineficacia de la relacién de cobertura.

Para realizar dicho test cuantitativo, la Sociedad tiene presente el valor temporal del dinero.
La Sociedad inicamente designa como partidas cubiertas a:

- los activos y pasivos reconocidos en balance

- los compromisos en firme

- las transacciones previstas altamente probables

- las inversiones netas de negocios en el extranjero.

Adicionalmente, la Sociedad designa como partidas cubiertas a:

- partidas individualmente consideradas,

- grupos de partidas, o;

- componentes de dichas partidas o grupos de partidas (p.e. los cambios en los flujos de
efectivo o en el valor razonable que son atribuibles a un riesgo concreto, siempre que dicho riesgo
pueda ser identificado de forma separada y pueda cuantificarse con fiabilidad, uno o mas flujos
de efectivo de un contrato, componentes de un nominal, una fraccion de una partida completa)

- Exposicién agregada a un riesgo de una partida cubierta y un derivado.

- Posiciones netas

La Sociedad Ginicamente designa como instrumentos de cobertura los siguientes:

1. Instrumentos financieros derivados, €;
2. Instrumentos financieros no derivados en moneda extranjera para cubrir el riesgo de tipo
de cambio.

Si con fecha posterior, a su designacion como relacién de cobertura, esta deja de cumplir los
requisitos indicados anteriormente, o deja de ser eficaz, esta ajusta la relacion de cobertura,
incrementando o disminuyendo el nocional del instrumento de cobertura o incrementando o
disminuyendo el nominal de la partida cubierta, para que esta siga siendo eficaz de forma
prospectiva (reequilibrio). Una vez realizado, el reequilibrio, la Sociedad registra como ineficaz,
la parte que queda fuera de la relacion de cobertura, una vez redefinida esta, registrando el
correspondiente impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias. La parte del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta que permanecen en la relacién de cobertura, se registran como
tal.

La Sociedad interrumpe la relacién de cobertura de forma prospectiva sélo cuando esta deja de
cumplir los requisitos o es ineficaz incluso después de realizar el reequilibrio correspondiente. En
este caso, la Sociedad registra la ineficacia en a cuenta de pérdidas y ganancias. En el caso de las
coberturas de los flujos de efectivo, el importe acumulado en ingresos y gastos reconocidos no se
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reconoce en resultados hasta que la transaccién prevista tenga lugar. No obstante lo anterior, los
importes acumulados en ingresos y gastos reconocidos se reclasifican como ingresos o gastos
financieros en ¢l momento en el que la Sociedad no espera que la transaccion prevista vaya a
producirse.

h) Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Los costes incrementales
directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones u opciones se presentan en el patrimonio
neto como una deduccion, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

Cuando la Sociedad adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias). la contraprestacion
pagada. incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto de impuesto sobre las
ganancias) se deduce del patrimonio neto atribuible a los tenedores de instrumentos de patrimonio
de la Sociedad hasta su cancelacién. nueva emision o enajenacion.

Cuando estas acciones se vuelven a emitir posteriormente, todos los importes recibidos, netos de
cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible y los correspondientes
efectos del impuesto sobre las ganancias, se incluye en el patrimonio neto atribuible a los
tenedores de instrumentos de patrimonio de la Sociedad.

Impuesto sobre beneficios
Régimen general

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como
el impuesto diferido. Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el
efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas o a punto de aprobarse a
la fecha de balance intermedio en los paises en los que opera la Sociedad y en los que generan
bases positivas imponibles. Los administradores evaliian periédicamente las posiciones tomadas
en las declaraciones de impuestos respecto a las situaciones en las que la regulacién fiscal
aplicable estd sujeta a interpretacion, y, en caso necesario, establece provisiones en funcién de las
cantidades que se espera pagar a las autoridades fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen por las diferencias temporarias que surgen entre las bases
fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en las cuentas anuales. Sin embargo, los
impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo
en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el momento de la
transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal. El impuesto
diferido se determina usando tipos impositivos (y leyes) aprobados o a punto de aprobarse en la
fecha del balance intermedio y que se espera seran de aplicacion cuando el correspondiente activo
por impuesto diferido se realice o ¢l pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en la medida en que es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias
temporarias.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias imponibles
asociadas con inversijones en dependientes, asociadas y acuerdos conjuntos, excepto para aquellos
pasivos por impuesto diferido para los que la Sociedad pueda controlar la fecha en que revertiran
las diferencias temporarias y sea probable que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.
Generalmente la Sociedad no es capaz de controlar la reversion de las diferencias temporarias
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para asociadas. Sélo cuando existe un acuerdo que otorga a la Sociedad capacidad para controlar
la reversién de la diferencia temporaria no se reconoce.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para las diferencias temporarias deducibles
procedentes de inversiones en dependientes, asociadas y acuerdos conjuntos solo en la medida en
que sea probable que la diferencia temporaria vaya a revertir en el futuro y se espere disponer de
una ganancia fiscal suficiente contra la que utilizar la diferencia temporaria.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo
si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con
los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos
fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su
recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no
registrados en el estado de situacion financiera y éstos son objeto de reconocimiento en la medida
en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Régimen tributario SOCIMI

Con fecha 25 de septiembre de 2013, la Sociedad comunico a las Autoridades Tributarias que
desde el 1 de enero de 2013, habia optado por tributar bajo el régimen especial previsto en la Ley
11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a €sta mediante la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las
SOCIMIs. No obstante, dicha tributacién bajo el régimen especial comenzo el 1 de enero de 2014
al haber interpretado las Autoridades tributarias que al 30 de septiembre de 2013 la Sociedad no
cumplia con la totalidad de los requisitos necesarios para que dicho régimen le fuera de aplicacion
desde el 1 de enero de 2013, en concreto, al 30 de septiembre de 2013 la sociedad no habia
culminado el proceso de transformacion de Sociedad Limitada a Sociedad Anénima.

Por ello, el primer ejercicio en el que Mercal tributara bajo el régimen fiscal citado serd el ejercicio
2014.

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, la Sociedad esta sujeta al Impuesto sobre Sociedades
al tipo 0% siempre y cuando se cumplan los requisitos descritos en la nota 1.a. de las presentes
notas explicativas.

El incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los activos aptos expuesto €n
la nota 1.a. anterior determinara: (i) en el caso de Inmuebles Aptos, la tributacion de todas las
rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos en los que hubiera resultado
de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo con ¢l régimen generat y el tipo
general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; y (ii) en el caso de participaciones aptas, la
tributacién de aquella parte de las rentas generadas con ocasién de la transmision de acuerdo con
el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estard sometida a
un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la Sociedad sea igual
o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en consideracion la cuota adeudada en
virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No Residentes).
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Sin embargo, ese gravamen especial no resultard de aplicacién cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o
superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones
en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

En el ejercicio 2021, segin la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y fucha contra
el fraude fiscal, que modifica la Ley SOCIMI 11/2009, de 26 de octubre, para los periodos
impositivos que se inicien a partir de 1 de enero de 2021, la entidad estard sometida a un gravamen
especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de
distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado
en dicha Ley. Dicho gravamen tendré la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de los estados financieros intermedios
diferencian entre:

j-1) Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
€n cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

j-2) Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién
futura esté condicionada a que ocurra, o no, uno o més eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que lo contrario, y
se registran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir a un tercero la obligacién. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros intermedios, sino que se informa sobre los mismos en las notas a los estamos
financieros intermedios.

Las provisiones se valoran en la fecha del cierre del ejercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién,
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior
o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ninglin tipo de
descuento.

La compensacidn a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no se minora del

importe de la deuda sino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que dicho
reembolso serd percibido.
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k) Transacciones entre partes vinculadas

1)

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales. En consecuencia, con cardcter general, los
elementos objeto de transaccion se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. Si
el precio acordado en una operacién difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econ6mica de la operacion. La valoracién posterior se realiza de acuerdo
con lo previsto en las correspondientes normas.

k.1) Operaciones de fusién y escision

En las operaciones entre empresas del grupo en las que se intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo), y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en los estados financieros
consolidados intermedios del grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se
reconoce contra una partida de reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segiin sus valores contables en los estados financieros consolidados intermedios del
grupo o subgrupo mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.
La fecha de efectos contables de las operaciones de fusién y escisién entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacion al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacion se hubiera
incorporado al grupo en el gjercicio en que se produce la fusién o escision, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicién.

Tal y como se indica en la nota 1, con fecha 21 de junio de 2018 se escriturd la operacion de
fusién por absorcién de las sociedades Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.A., Jaba II Inversiones
Inmobiliarias, S.A., Jaba I1I [nversiones Inmobiliarias, S.A. y Jaba IV Inversiones Inmobiliarias,
S.A. (sociedades absorbidas), por parte de JABA | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A.
(sociedad absorbente). La fecha a partir de la cual las operaciones de las sociedades absorbidas
que se extinguieron se consideraron realizadas, a efectos contables, por la sociedad absorbente,
fue el 1 de enero de 2018.

Gastos
Los gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se

produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los gastos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos
e impuestos.

m) Ingresos

Los ingresos provienen principalmente de la prestacion de servicios del arrendamiento de sus
inmuebles.

Los ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo, distribuyéndose linealmente
los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.
En caso de finalizarse un contrato de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la carencia
de renta o bonificacién pendiente se registrard en el ultimo periodo antes de la finalizacion del
contrato.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por
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deterioro, se reconocen como gasto. Los inmuebles arrendados a terceros, los cuales se realizan
bajo arrendamiento operativo, se incluyen en ia linea “Inversiones Inmobiliarias” en el balance,

Para determinar si se deben reconocer los ingresos, la Sociedad sigue un proceso de cinco pasos:

identificacion del contrato con un cliente

. identificacion de las obligaciones de rendimiento

determinacion del precio de la transaccion

asignacion del precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion
reconocimiento de ingresos cuando se cumplen las obligaciones de rendimiento.

S =

En todos los casos, el precio total de transaccion de un contrato se distribuye entre las diversas
obligaciones de ejecucién sobre la base de sus precios de venta independientes relativos. El precio
de transaccion de un contrato excluye cualquier cantidad cobrada en nombre de terceros.

Los ingresos ordinarios se reconocen en un momento determinado o a lo largo del tiempo, cuando
(o como) Ia Sociedad satisface las obligaciones de rendimiento mediante 1a transferencia de los
bienes o servicios prometidos a sus clientes.

La Sociedad reconoce los pasivos por contratos a titulo oneroso recibidos en relacién con las
obligaciones de rendimiento no satisfechas y presenta estos importes como otros pasivos en el
balance. De forma similar, si la Sociedad satisface una obligacion de cumplimiento antes de
recibir la contraprestacion, la Sociedad reconoce un activo contractual o un crédito en su estado
de balance, dependiendo de si se requiere algo mds que el paso del tiempo antes de que la
contraprestacién sea exigible.

n) Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, las cuentas bancarias y los
depdsitos en entidades de crédito y las inversiones de alta liquidez, incluidos aquellos depésitos
a corto plazo de alta liquidez, que son ficilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Adicionalmente,
la Sociedad incluye bajo este epigrafe las cantidades depositadas en el proveedor de liquidez, las
cuales tiene restringida su utilizacion.

0) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

El inmovilizado material destinado a la minimizacion del impacto medioambiental y mejora del
medio ambiente se encuentra valorado al coste de adquisicion. Los costes de ampliaci6n,
modernizacién o mejora que representan un incremento de la productividad, capacidad,
eficiencia, o un alargamiento de la vida til de estos bienes, se capitalizan como un mayor coste
de los mismos. Los gastos de reparacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos devengados por las actividades medioambientales realizadas o por aquellas actividades
realizadas para la gestion de los efectos medioambientales de las operaciones de la Sociedad se
registran de acuerdo con el principio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia de la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

p) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se
utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacién:
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- Actividades de explotacién: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o
financiacién.

- Actividades de inversién: actividades de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

5) Inmovilizado intangible

Los saldos y variaciones a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

Aplicaciones
informaticas
Valores brutos
Saldoal 01.01.21 8311
Saldoal 31.12.21 8311
Saldo al 30.06.22 831l
Amortizacton acumulada
Saldoal 01.01.21 (8310
Dotacién a la amortizacidn -
Saldoal 31 12.21 (8.311)
Saldo al 30.06.22 T @3y

|

Valer Neto Contable al 31.12.21
Valor Neto Contable al 30.06.22

I

El epigrafe de inmovilizado intangible recoge las inversiones realizadas en la pagina web corporativa
por importe de 8.311 euros.

A 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, todos los elementos del inmovilizado intangible
se encuentran totalmente amortizados.
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6) Inmovilizado material

Los saldos y variaciones a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

Instalaciones técnicas

y otro inmovilizado Inmovilizadoen Total inmovilizado
maerial curso y anticipos material

Yalores brutos

Saldo al 01.01.21 238.203 41.290 279.493
Traspasos - {10.967) (10.967)
Saldo al 31.12.21 238.203 30.323 268.526
Entradas - 286.449 286.449
Saldo al 30.06.22 238.203 316.772 554.975
\ izacio lad

Saldo ai 01.01.21 (81.876) - (81.876)
Dotacién a la amortizacion (26.550) - (26.550)
Saldo al 31.12.21 (108.426) - (108.426)
Dotacidn a la amortizacion (13.276) - (13.276)
Saldo al 30.06.22 {121.702) - (121,702)
Valor Neto Contable al 31.12.21 129.777 30.323 160.100
Valor Neto Contable al 30.06.22 116.501 316.772 433.273

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 no existen elementos del inmovilizado material
totalmente amortizados.

Dentro del epigrafe Inmovilizado en curso y anticipos, en el primer semestre del ejercicio 2022 se han
producido altas por importe de 286.449 euros (a 31 de diciembre de 2021 no se produjeron altas). En
particular, 115.989 euros por obras de mejora en el edificio sito en calle Albert Einstein, Parque
Cientifico y Tecnoldgico de Cantabria, localidad de Santander (Cantabria). Estas se corresponden con
obras de reforma del parking del edificio ubicado en el “Citiparq Ronda de Dalt™, situado en Carretera
de Hospitalet n® 147-149 de Cornell4 de Llobregat (Barcelona, Catalufia). Asimismo, se producen altas
de 39.432 euros por un proyecto que se estd llevando a cabo de automatizacién y mejora de
instalaciones del edificio sito en calle Marfa de Molina 37 bis, Madrid, y de 131.028 euros por el
acondicionamiento de las nuevas oficinas arrendadas el 1 de febrero de 2022 en el edificio Torre
Picasso, sito en la Plaza de Pablo Ruiz Picasso n° 1.

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn sujetos los
bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas p6lizas se considera suficiente.
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7) Inversiones inmobiliarias

Los saldos y variaciones a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

Total
Instaiaciones inmovilizado
Terrenos Construcciones T écnicas y otros material
Valores brutos
Saldo al 01.01.21 20.651.239 19.181.368 2.208.224 42.040.831
Entradas 2.909.131 3.196.869 52.870 6.158.870
Traspasos - - 10.967 10.967
Saldo al 31.12.21 23.560.370 22.378.237 2.272.061 48.210.668
Salidas, bajas o reducciones - - - -
Saldo al 30.06.22 23.560.370 22.378.237 2.272.061 48.210.668
Amortizacidn acumulada
Saldo al 01.01.21 - (3.257.962) {751.992) (4.009.954)
Dotacion a la amortizacién - (575.441) (225.364) {800.805)
Saldo al 31.12.21 - (3.833.403) (977.356) (4.810.759)
Dotacién a la amortizacion - (335.673) (113.728) (449.401)
Saldo al 30.06.22 - (4.169.076) (1.091.084) (5.260.160)
Correccidén Valorativa
Saldo al 01.01.21 (41.239) (23.318) - (64.557)
Salidas, bajas o reducciones 41.239 23.318 - 64.557
Saldo al 31.12.21 - - . -
Saldo al 30.06.22 - - - -
Valor Neto Contable al 31.12.21 23.560.370 18.544.834 1.294.705 43.399.909
Valor Neto Contable al 30.06.22 23.560.370 18.209.161 1.180.977 42.950.508

La mayor parte de las inversiones inmobiliarias se incorporaron en 2018, provenientes de las sociedades
absorbidas (ver nota 1) por el valor bruto y la amortizacién acumulada de las inversiones inmobiliarias
a 1 de enero de 2018 de los siguientes inmuebles:

o Edificio de oficinas situado en la calle Maria de Molina 37 bis, Madrid, adquirido el 26 de
septiembre de 2013, por importe de 7.105.000 euros. Este inmueble esta hipotecado en
garantia de préstamo hipotecario firmado para la financiacion de su adquisicién (nota 11).

e Edificio de oficinas situado en la calle Alcobendas, Madrid, adquirido el 22 de agosto de
2014, por importe de 21.315.000 euros.

e Complejo inmobiliario “Citiparq Ronda de Dalt” situado en la Carretera de Hospitalet
n°147-149, de Cornella de Llobregat, provincia de Barcelona adquirido el 20 de febrero de
2015, por importe de 5.850.001 euros.

Adicionalmente, la Sociedad JABA I poseia el siguiente inmueble adquirido en 2017:
o Edificio de oficinas situado en la calle Albert Einstein situado en el Parque Cientifico y
Tecnolégico de Cantabria, localidad de Santander (Cantabria) adquirido el 8 de noviembre

de 2017 por un importe de 4.950.000 euros.

Asimismo, con fecha 16 de diciembre de 2021 se adquirié el inmueble sito en la calle Julian Camarillo,
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numero 29 de Madrid por un importe total de 6.000.000 de euros. El inmueble cuenta con una superficie
de 2.550 m2 teniendo un porcentaje de ocupacion del 100%. En dicho inmueble se activaron gastos
provisionados al momento de la adquisicion por un importe de 106.000 euros.

En el gjercicio de 6 meses terminados ¢l 30 de junio de 2022 no se han producido altas (63.837 euros
al 31 de diciembre de 2021, ademas de los 106.000 euros comentaros anteriormente, correspondientes
52.870 euros a mejoras en los edificios de oficinas sitos en el complejo inmobiliario “Citiparq Ronda
de Dalt” de Barcelona y en la calle Albert Einstein situado en el Parque Cientifico y Tecnoldgico de
Cantabria, asi como en 10.967 euros a un traspaso procedente de inmovilizado en curso).

El uso de dichas inversiones se distribuye en arrendamientos de oficinas principalmente (nota 17).

A 30 de junio de 2022, las inversiones inmobiliarias han aportado unos ingresos por cuotas de
arrendamiento y repercusion de costes por importe de 1.267.876 euros (1.220.688 euros a 30 de junio
de 2021) (nota 17.a).

Asimismo, en el gjercicio de 6 meses terminados el 30 de junio de 2022 se han reconocido ingresos por
48.022 euros provenientes del contrato de subarrendamiento formalizado el 1 de febrero de 2022 con
CLAUDE HOTELS, S.L. y WALID FAKHOURI INVESTMENTSM S.L. referente a una superficie
del local y la plaza de aparcamiento situadas en el edificio Torre Picasso, sito en la Plaza de Pablo Ruiz
Picasson® 1,

El niimero de metros cuadrados alquilados al 30 de junio de 2022 representa un 55,17% del total de las
oficinas disponibles para su alquiler en los edificios (57,65 % en 2021).

El importe de los cobros futures minimos por los contratos de arrendamientos firmados al 30 de junio
de 2022 y 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

300622 31.12.21
Menos de | afio 1.518.546 1.524.727
Entre 1 y § aflos 4236.248 4.331290
Mas de 5 afos (*) 526.685 705.205
Total 6.281.479 6561222

(*) Los arrendamientos de las oficinas de los edificios tienen una duracién pendiente seg(in contrato de
entre 3 y 6 afios, prorrogables por periodos iguales, a precio de mercado, una vez llegado al
vencimiento. La Sociedad estima la renovacion de todos los arrendamientos.

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 no existen elementos totalmente amortizados y que
se encuentren en uso.

Como minimo, a cierre de cada gjercicio, la Sociedad comprueba el valor razonable de los inmuebles,
para ello, se solicita la valoracién un experto tasador independiente.

Los Administradores de la Sociedad han tenido en cuenta a los efectos del andlisis de deterioro de las
inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2022 la estimaci6n del valor de las mismas que se incluyen
en las valoraciones antes mencionadas, y que son superiores al importe registrado en libros. A
continuacidn, se detalla un resumen de las citadas valoraciones:
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; VNC al 30
L . T asacion S Método de Tasa de .
Ubicacion del inmueble 2021 de _;l.l(l;\;; de Valoracién Actualizacién Afios actualizados

Edificio si ia de ] bl

icio situado en calle Maria de Molina, 10.150.000 6.886.101 Comparables en 4.50% :
Madrnd renta
Edificio situado en Alcobendas, Madrid 19.980.000 19.326.513 C°m'12:’::“ en 5,75% -

Comparables en

Complejo inmobiliario situado en Barcelona 8.660.000 6.009.717 renta 6,50% -
Edificio situado en calle Albert Einstein, 5170000 4.670.130 Descuento de flujos 7.50% 4 afios + s".u valor
Santander de caja terminal
Edificio situado en la calle Julian Camarillo, 6010662 6058047 Comparabies en 4,70% _

Madrid renta

Total 49.970.662 42.950.508

Las hipétesis utilizadas para el calculo del valor en uso son las siguientes:

e Ocupacion de los inmuebles y caracteristicas del entorno donde se sitian fos inmuebles.
Proyeccion de las rentas de los afios restantes del arrendamiento mas su valor terminal.

s Latasade descuento utilizada proviene de la combinacion de una tasa libre de riesgo basada
en la deuda a 5 afios deflactada mas una prima de riesgo que varia segiin la tipologia y uso
del inmueble.

Un incremento positivo o negativo del 1% tanto en las rentas como la tasa de descuento, se traduce en
una horquilla de valor que fluctia entre el 88% y el 112% del importe total de las valoraciones.

En cuanto al inmueble sitio en la Calle Julidn Camarillo, de la tasacion realizada se desprende un
deterioro de 47.385 euros, que no se ha procedido a registrar por ser de reciente adquisicion.

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2021 se procedi6 a revertir un deterior registrado
por importe de 64.557.

8) Inversiones financieras a largo plazo y corto plazo

Las inversiones financieras catalogadas como activos financieros a coste amortizado se corresponden
con las siguientes:

30.06.2022 31.12.2021

No comiente Comente No comente  Comente
Créditos a empresas del grupo (nota 19} - 2.000.037 2.500.000 37
Inversiones financieras 135759 - - -
Depositos y fianzas constitwidas 254.930 105,659 296431 29943
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 49257 - 66.660
Otros deudores - 535 S -
Total activos financieros 390.689 2.155.488 2.796.431 96.640
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a) Clasificacion por vencimientos

El detalle por vencimientos de los diferentes activos financieros, con vencimiento determinado o
determinable, a 30 de junio de 2022 es el siguiente:

Clasificacién por vencimiento

Créditos a empresas del grupe
Inversiones financieras
Depésitos y fianzas constituas
Otros deudores

2024 2025

2027

135759 -
42474

173333

Resto Total
- 2,000,037
- 135.759
212.356 360.589
49.792
21235 2.546.177

El detalle por vencimientos de los diferentes activos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinado o determinable, al cierre del ejercicio 2021 es el siguiente:

Créditos a empresas del grupo
Depdsitos y fianzas constituidas
Otros deudores

2025

2026

2023 2024
2.500.000
18.459 [7.585
2.518.459 17.585

Resto Total
- 2,500 037
260.387 326374
- 56.660
- 2.893.071

Los valores razonables de las inversiones financieras y de las partidas a cobrar coinciden con el

valor en libros.

9) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle del epigrafe del balance de “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” es el siguiente:

Concepta 30.06.22 32
Deudores varios 49257 66.660
Personal 535 -
Otros créditos con las Admmistaciones Piblicas {ver nota 15) 20339 58917
Total 70131 125577

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 no se han producido correcciones valorativas por

deterioro de las cuentas a cobrar.

10) Fondos Propios

a) Capital social

El capital social asciende a 35.623.028 euros (33.623.028 euros a 31 de diciembre de 2021),
representado por 35.623.028 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, confiriendo los mismos derechos a sus

tenedores.

Durante el ejercicio de 6 meses terminados el 30 de junio de 2022 se ha llevado a cabo una
ampliacién de capital por capitalizacion de aportaciones de socios realizadas durante el
ejercicio 2017 por D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri, accionista y Consejero Delegado, por
importe de 2.000.000 euros. La ampliacién de capital resulta en la creacién de 2.000.000
acciones de un euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas en la fecha de
la operacion. La ampliacion genera derechos de asignacién gratuitos de conformidad con el
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articulo 306.2 de la Ley de Sociedades de Capital y no se ejecuta con prima de emision, por
tanto, las nuevas acciones quedan asumidas por los accionistas de la sociedad en la
proporcién de su participacion al capital social. La ampliacion con cargo a reservas se realizo
de acuerdo a lo dispuesto articulo 303 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital.

E! desglose de los accionistas de Jaba I Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. a 30 de
junio de 2022 con una participacién superior al 5% es el siguiente:

% de participacién
2021
D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri 6%
IQBAL Holdings Europe, S.4.r.L. 94%

b) Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte
de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse
a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

Al 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 esta reserva no se encontraba
completamente constituida, y asciende a un importe de 315.895 euros.

Reserva voluntarias

Al 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad tiene 30.382 euros de reservas
voluntarias, asi como 13.703 euros de reserva por ajustes de la fusién a la que se hace mencion
en lanota 1.

d) Acciones propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad a 30 de junio de 2022 son las siguientes:

Valor Precio medio de  Caoste total de
Acciones propias Nimero nominal adquisicion adquisicién
A 30 de junio de 2022 101.729 1,000 1,107 112625

Las acciones propias en poder de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021 eran las siguientes:

Valor Precio medio de  Coste total de
Acciones propias Numero nominal adquisicién adquisicién
Al cierre del ejercicio 2021 95.099 1,000 1,109 105.485

Las acciones propias de la sociedad representan menos de un 1% del total de las acciones que
componen el capital social de la entidad.

El detalle de los movimientos relacionados con las acciones propias al 30 de junio de 2022 es

el siguiente:
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Accignes propias
Acciones a 31.12.2020 90.090
Adguisiciones 5.009
Acciones a 31.12,2021 95.009
Adquisiciones 6.630
Acciones 2 30.06.2022 101.729

e) Ganancias por accién

Las ganancias bésicas por accion se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los accionistas
de la Sociedad entre el nimero medio ponderado de las acciones ordinarias en circulacion

durante el afio.

Concepto 3(1.06.22 31221
Beneficio atribuible a acciomistas (178.386) (396 056
Numero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion 35623028 33532938
Ganancias por accién de las actividades continuadas (euros)
- basicas (0,005) {0,012)
- diluidas S

Ganancias por accién de las actividades interrumpidas (euros)
- basicas

- diluidas

11) Deudas a largo plazo y a corto plazo

Las deudas a largo y corto plazo, que se califican como pasivos financieros a coste amortizado, se
corresponden con los siguientes conceptos (salvo las deudas con empresas del grupo, que se detallan

en lanota 19):

30.06.2022 31.12.2021
Deudns a largo plazo
Deudas con entidades de crédite 9.342.511 9 749,068
Denvados de cobertura - 240.111
Fianzas y depdsitos L'p recibidos 397.344 376.217
Tatal no corriente 9.739.855 10.365.396
Deudas a corto plazo
Proveedores y acreedores 256.328 422,532
Deudas con entdades de crédito 830.474 762 786
Onras deudas a corto plazo 2.639 32347
Total corriente 1.089.441 1.217.665
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El detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinado o determinable, a 30 de junio de 2022 es el siguiente:

2024 2028 2026 2027 Resto Total
Dreudas con entidades de crédito 863.967 909.796 923.708 907.650 5.737.390 9342511
Derivados - - - - -
Fianzas y depésitos recibidos a L'p 397344 - - - 397.344
863.967 1.307. 140 923.708 907.650 5737.390 9.739.855

El detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinado o determinable, al cierre del ejercicio 2021 es el siguiente:

2023 2024 2025 2026 Resto Total
Deudas con entidades de crédito 851454 863.967 909.796 923 708 6.200.143 9.749.068
Denivados 210,883 19228 - - 240111
Fianzas y depositos recibidos a lip - 3re.217 - - 376.217
1.240.184 19 796 6.200.143 10.365.396

851 454

Deudas con entidades de crédito

Para la adquisicién de parte de los edificios registrados como inversiones inmobiliarias (véase nota
7), la Sociedad, suscribié diversos préstamos hipotecarios con varias entidades financieras. A 30 de
junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 se encontraba vivo el préstamo que se encuentra
garantizado mediante la hipoteca sobre los edificios situados en la calle Maria de Molina y en la
calle Albert Einstein. Asimismo, con fecha 16 de diciembre de 2021 se firmé un nuevo préstamo
hipotecario para la adquisicion del inmueble adquirido sito en la calle Julian Camarillo, Madrid por
importe de 5.000.000 euros.

El detalle a 30 de junio de 2022 y al cierre del ejercicio 2021 es el siguiente:

30.06.22
Deuda pendiente  Deudaalargo Deudaacorto  Vencimienio Gastos
Entidad Préstamo L e . Tipo de interés  financieros
de pago 30.06.2022 plazo plazo altmmo

devengados

Banco Santander 7.150.000 5195450 4.765 854 429,596 08/11/2032 Euribor +2% 55.567
Banco Santander 5.000.000 4.709.125 4.384,125 325.000 16/12/2033 Euribor +2% 49.625
Banco Santander 235000 235.000 192 532 42 468 14/09/2026 2,25% 2.644
Banco Santander 100.000 33410 - 33410 19/07/2022 2,75% 80l
Total 12.485.000 10,172 985 9342511 830474 55.567
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311221
: Gastos
Deuda a lai Ve
Entidad Préstamo Deuda pendiente uda a largo  Deuda a conto en'cmentn Tipo de interés Gnancieros
de pago 31.12.2021 plazo plazo ultimo
devengados
Banco Santander 7 150.000 5.390.440 4.975.144 415.296 08/11/2032 Euribor 2% 117196
Banco Santander 3.000.000 4.853.000 4.553,000 300.000 16/12/2033 Euribor +2%

Banco Santander 235.000 235.001 220524 14077 14/09/2026 2,25% 1322
Banco Santander 100.000 33413 - 33.413 04/01/2022 2.90% 1.838
Total 12.485.000 10.511.854 9.749.068 762.786 117.196

El detalle de los préstamos suscritos es el siguiente:

Préstamo de 5.000.000 euros suscrito con BSCH con fecha 16 de noviembre de 2021 con
vencimiento 16 de diciembre de 2033, a un tipo de interés variables de Euribor +2%. Dicho
préstamo tiene como garantia hipotecaria el edificio sito en 1a calle Julidn Camarillo 29, Madrid
y uno de los edificios sito en Cornella de Llobregat (Barcelona).

Los ratios establecidos en el contrato de obligado cumplimiento y exigibles a partir del 31 de
diciembre de 2022 son los siguientes:

i) (LTV (Loan to Value). Cociente entre el saldo vivo del crédito y el valor de mercado del
inmueble hipotecado que en todo momento tendra que ser igual o inferior al 50%.

ii) CLTV (Corporate Loan to Value). Cociente entre el saldo vivo de los préstamos y el valor de
mercado de los inmuebles hipotecados, que en todo momento tendra que ser igual o inferior al
60%, y

iii) DSCR (Debt Service Coverage Ratio). Cociente entre los ingresos netos por todos los
conceptos y los gastos incluidos (inctuido principal, intereses, comisiones y gastos) por todos los
conceptos del préstamo, que en todo momento debera ser igual o inferior a 1,1.

Préstamo de 235.000 euros suscrito con BSCH con fecha 14 de septiembre de 2021 con
vencimiento 14 de septiembre de 2026, a un tipo de interés fijo del 2,25%.

Préstamo de 100.000 euros suscrito con BSCH con fecha 19 de abril de 2022 con vencimiento
19 de julio de 2022, a un tipo de interés fijo del 2,75%.

Préstamo de 7.150.000 euros suscrito con BSCH con fecha 8 de noviembre de 2017 a pagar en
cuotas mensuales durante 15 afios a un tipo de interés variables de Euribor +2%. El importe se
ha destinado a:

Cancelar la parte pendiente de amortizar del préstamo hipotecario sobre el edificio situado en
la calle Maria de Molina 37 bis (Madrid) que ascendia a 3.300.000 euros, incluyendo los
costes de cancelacion de la deuda.

Financiar parte de la adquisicion del inmueble adquirido en la calle Albert Einstein
6(Santander).

Con la firma de este préstamo se han incluido como garantia hipotecaria los edificios de la
calle Maria de Molina 37 bis (Madrid) y de la calle Albert Einstein 6 (Santander).

Los ratios establecidos en el contrato de obligado cumplimiento y exigibles a 31 de diciembre
de cada ejercicio son los siguientes:

i) (LTV (Loan to Value). Cociente entre el saldo vivo del crédito y el valor de mercado del
inmueble hipotecado que en todo momento tendra que ser igual o inferior al 60%.

i) CLTV (Corporate Loan to Value). Cociente entre el saldo vivo de los préstamos y el valor de
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mercado de los inmuebles hipotecados, que en todo momento tendré que ser igual o inferior al
60%, y

iii) DSCR (Debt Service Coverage Ratio). Cociente entre los ingresos netos por todos los
conceptos y los gastos incluidos (incluido principal, intereses, comisiones y gastos) por todos los
conceptos del préstamo, que en todo momento debera ser igual o inferior a 1,13.

A 30 de junio de 2022 los Administradores consideran que la Sociedad ha cumplido con los ratios
establecidos a excepcién del ratio DSCR. Mientras esta situacion se mantenga, la Sociedad (en
aplicacion del contrato de financiacion y salvo acuerdo expreso con el Banco de Santander), se verd
obligada a constituir un fondo indisponible de reserva al servicio de la deuda de aproximadamente
190.000 euros. A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad cumplia con los ratios establecidos a
excepcion del ratio DSCR.

Asimismo, con fecha 19 de enero de 2022, la Sociedad ha suscrito un préstamo de 75.000 euros con
el Banco Santander con un tipo de interés del 2,75% que al cierre del periodo ha sido devuelto en
su totalidad.

Adicionalmente, ademas de los intereses relacionados con los instrumentos de cobertura detallados
en la nota 14, se han registrado intereses por importe de 57.888 euros (111.758 euros a 30 de junio
de 2021).

12) Informaci6n sobre la naturaleza vy el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Informacitn cualitativa

La gestidn de los riesgos financieros estd centralizada en la gerencia, la cual tiene establecidos los
mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos
de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los principales
riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos financieros
derivados y depésitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes, incluyendo
cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas. En relacion con los bancos e
instituciones financieras, (nicamente se aceptan entidades de reconocida solvencia y de primer
nivel en el mercado. El riesgo de crédito derivado de las cuentas a cobrar de clientes es gestionado
y estrechamente controlado mediante una politica crediticia propia. Ademds, se evalian diversos
factores (posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores). Los limites individuales de
crédito se establecen en funcién de las calificaciones internas y externas de acuerdo con los limites
fijados siguiendo la politica crediticia aprobada por la Direccién de la Sociedad.

Regularmente se hace un seguimiento de la utilizacién de los limites de crédito.

b) Riesgo de liquidez
Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.
La Sociedad realiza un seguimiento de las previsiones de reserva de liquidez de la Sociedad, que

comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al efectivo en funcién de
los flujos de efectivo esperados, con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para
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cumplir las necesidades operativas en todo momento para que la Sociedad no incumpla los limites
no los indices (“covenants”™) establecidos en la financiacion, Estas predicciones tienen en cuenta
los planes de financiacion de la deuda de la Sociedad, el cumplimiento de ratios, el cumplimiento
con los objetivos internos y los requisitos regulatorios o legales externos.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio)

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de los recursos ajenos a largo
plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de
interés de los flujos de efectivo. Durante el periodo de 6 meses terminado al 30 de junio de 2022
y durante el ejercicio 2021, los recursos ajenos de la Sociedad a tipo de interés variables estaban
denominados en euros.

La Sociedad analiza su exposicién al riesgo de tipo de interés de forma dindmica. Se realiza una
simulacién de varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones
actuales, financiacion alternativa y cobertura. En funcion de estos escenarios, la Sociedad calcula
el efecto sobre el resultado de una variacién determinada del tipo de interés. Los escenarios
dnicamente se ltevan a cabo con los pasivos que representan las posiciones més relevantes que
soportan un interés.

En determinados casos, la Sociedad realiza operaciones de cobertura de tipo de interés,
designados formalmente como cobertura contable,

La estructura de deuda bancaria al 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, una vez
consideradas las coberturas contables a través de los derivados contratados, es la siguiente:

30.0622 31z
Tipo de interés fijo 268 410 268414
Tipo de interés variable 9904 575 10.243 440

Total 10.172.985 10.511.854

No existe riesgo de tipo de cambio.

13} Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle del epigrafe del balance de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” es el
siguiente:

Concepto 30.06 2022 31122
Pasivos financieros a coste amortizado:
Acreedores varios 151.657 422532
Otras deudas con las Administraciones Publicas (ver nota | 5) 79.058 47,577
Anticipos de clientes 104 671
Total 335386 470,109
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A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre
por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucion de 29 de
febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, se incluye a continuacién un
detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de las
operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

Jun-22 2021
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 37 34
Ratio de operaciones pagadas 27 27
Rati de operaciones pendientes de pago 181 169
2022 2021
Importe importe
Total pagos realizados 1.319.741 1.513.281
Total pagos pendientes 85495 71.209

14) Operaciones de cobertura con instrumentos financieres derivados

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. En el marco de dichas
operaciones se han contratado determinados instrumentos financieros de cobertura segin el siguiente
detalle:

e FEl 8 de noviembre de 2017, la Sociedad suscribié un instrumento de cobertura de flujos de
efectivo derivado de las fluctuaciones de los tipos de interés del préstamo bancario suscrito
con Banco Santander {ver nota 11) por importe de 7.150.000 eurcs, para el periodo
comprendido entre el 8 de noviembre de 2020 y el 8 de noviembre de 2024. El valor
razonable del instrumento financiero a 30 de junio de 2022 es positivo en 9.535 euros
(negativo en 210.883 euros a 31 de diciembre de 2021). Los Administradores consideran que
cumple los requisitos para ser de cobertura de flujos de efectivo, y debido a la efectividad
del mismo, se registra la diferencia de valor del instrumento, asi como el efecto de la
cobertura contra el patrimonio. A 30 de junio de 2022 se incrementa ¢l patrimonio neto de
la Sociedad por este concepto en un importe de 9.535 euros, registrandose la contrapartida
en el epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo™.

30.06.22
Nomnal Valor razonable
Permutas financieras de tipo de interés {tipo fijo 1,25%) 5428 042 9.535
5.428 042 9535

o El 16 de diciembre de 2021, la Sociedad suscribié un instrumento de cobertura de flujos de
efectivo derivado de las fluctuaciones de los tipos de interés del préstamo bancario suscrito
con Banco Santander (ver nota 11) por importe de 5.000.000 euros, para el periodo
comprendido entre el 16 de diciembre de 2021 y el 16 de diciembre de 2025. El valor
razonable del instrumento financiero a 30 de junio de 2022 es positivo en 126.224 euros
(negativo en 29.228 euros a 31 de diciembre de 2021). Los Administradores consideran que
cumple los requisitos para ser de cobertura de flujos de efectivo, y debido a la efectividad
del mismo, se registra la diferencia de valor del instrumento, asi como ¢l efecto de la
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cobertura contra el patrimonio. A 30 de junio de 2022 se incrementa el patrimonio neto de
la Sociedad por este concepto en un importe de 126.224 euros, registrandose la contrapartida
en el epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo™.

Permutas financieras de tipo de interés {tipo fijo 0,5%)

30.06.22
Nominal Valor razonable
3.637.500 126.224
3.637.500 126.224

Los intereses devengados por los instrumentos de cobertura cuyo registro ha ido contra la cuenta de
pérdidas y ganancias a 30 de junio de 2022 ascienden a 57.888 euros (111.758 euros a 30 de junio de

2021).

Se han cumplido con los requisitos detallados en la (nota 4.g) y a)) sobre normas de valoracién para
poder clasificar los instrumentos financieros que se detallan abajo como cobertura. En concreto, han
sido designados formalmente como tales y se ha verificado que la cobertura resulta eficaz.

a) Cobertura de flujos de efectivo

El detalle de las coberturas de flujos de efectivo, vigentes a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre
de 2021, es el siguiente:

30 06.2022
Ineficacia Valor razonable
Importe Vencimienio registrada en
Concepto Clasificacié Tipo contratado {*) resultados Activo Pasivo
Swap detipo de Coberturadetipode - bleafijo 3637500 2025 126.224 .
interés interés
Swap de tipo de Cobertura de tipo de ;
interds i nters Vanable a fijo 5428042 2024 9535 -
31.122021
Ineficacia Valor razonable
Importe Vencimiente  registrada en
Concepto Clasificacién Tipo contratado (*) resultados Activo Pasivo
L PO Coberturadetipode (/L ieafijo 3750000 2025 . : 29228
nterés interés
Swap detipo de Coberradetipode . iobiea fiio 6070 350 2024 210.883
interds interés

Los importes reconocidos durante el ejercicio en el patrimonio neto en relacion con las

anteriores operaciones de cobertura han sido:

Importe reconocido en patnmonio neto.- Beneficio / {pérdida)

Kh]

30.06.2022 31122021
135759 4001
135.759 {24011
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15) Situacién fiscal

El detalle de las cuentas relacionadas con Administraciones Publicas a 30 de junio de 2022 y 31 de
diciembre de 2021 es el siguiente:

30.06.2022

Saldos deudores Saldos acreedores

Cuenta Comente Comente
Impuesto sobre el valor afiadido - 45823
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas - 250117
Organismos de la Segundad Social - 8118
Por canceptos diversos 20.339 -
20339 79058
31.12.2021
Saldos deudores Saldos acreedores
Cuenta Comente Comente
Impuesto sabre &l valor afiadido - 16.454
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas - 23108
Organismos de la Seguridad Social - 8013
Por conceptos diversos 58917 -
58917 47.577

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del gjercicio de seis meses
terminado el 30 de junio de 2022 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2017 y siguientes
del Impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2018 y siguientes para los demds impuestos que le son
de aplicacion. Los Administradores consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones
de los mencionados impuestos, por lo que, aun en el caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a los estados
financieros intermedios adjuntos.

No obstante, los créditos fiscales derivados de Bases Imponibles Negativas y de deducciones, podran
ser objeto de revision por un plazo de 10 aftos desde su generacion,

Régimen fiscal especial SOCIMI:

La Sociedad al cumplir los requisitos establecidos en la Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012
y la Ley 11/2021, el 30 de septiembre de 2014 se acogié al régimen fiscal especial de SOCIMIS,
tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre sociedades.
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16) Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOQCIMI, Ley 11/2009

a)

b)

c)

d)

€)

g)

Procedemos a detallar la siguiente informacién:

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion,

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal: 315.895
Reservas de libre disposicion (véase nota 10): 44.085
Total: 359.980

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquetlas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

La Sociedad ha distribuido dividendos con cargo a los resultados del gjercicio def 2019, 2017 y
2016, por importe de 748.420 euros, 1.341.534 euros y 231.514 euros (nota 3), respectivamente,
no tributando al tipo general de gravamen.

En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general.

La Sociedad no ha distribuido dividendos con cargo a reservas (nota 3).

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.

La fecha de acuerdo de distribucién de dividendos se produjo en el momento de aprobacién de
las cuentas del ejercicio.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Localizacién del inmueble Fecha de adquisicién

Calle Maria de Molina 37 Bis, Madrid |26 de septiembre de 2013

Calle Sepilveda, 17, Alcobendas

(Madrid) 22 de agosto de 2014
Carretera de Hospitalet n® 147-149, de

Cornelld de Llobregat (Barcelona) 20 de febrero de 2015
C/ Albert Einstein n° 6, Santander 8 de noviembre de 2017
C/ Julian Camarillo, n° 29, Madrid 12 de diciembre de 2021

Identificacidn del activo que computa dentro def 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3
de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
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de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

h)  Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

17) Ingresos v gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La cifra de negocios de la compailia se detalla a continuacion

30,06.2022 30.06.2021
Ingresos por arrendamientos 1.315.898 1.220.688
1.315.898 1.220.688

Todos los ingresos de la Sociedad se formalizan mediante contratos y se categorizan como ingresos
reconocidos a lo largo del tiempo.

El importe neto de la cifra de negocios al 30 de junio de 2022 esta compuesto, fundamentalmente,
por las rentas obtenidas por esta actividad de arrendamiento, y la refacturacion a los arrendatarios
de los costes asociados al uso y disfrute de las propiedades (impuestos locales, suministros, gastos
de comunidad...). Al 30 de junio de 2022 el desglose por inmueble de los ingresos por
arrendamiento de los cinco inmuebles descritos en la nota 7 es como sigue:

Ubicacidn del Inmueble 30.06.2022 30.06.2021

Edificio situado en calle Maria de Molina, Madnd 100.358 105.057
Edificio situado er Alcobendas, Madnd 579.944 T14.003
Edificio situado en calle Albert Einstein, Santander 164.752 105.681
Complejo inmobiliano “Cityparq Ronda de Dalt” 232.830 195947
Edificio situado en calle Julian Camarillo. Madnd 189.991 1]
1.267 876 1.720.688

Asimismo, la Sociedad ha obtenido rentas que ascienden a 48.022 euros procedentes del
subarrendamiento del local y plaza de aparcamiento situadas en el edificio Torre Picasso, sito en la
Plaza de Pablo Ruiz Picasso n° 1, derivadas del contrato formalizado con CLAUDE HOTELS, S.L. y
WALID FAKHOURI INVESTMENTS, S.L. el 1 de febrero de 2022 (nota 7 y 19).

Todas las operaciones se han realizado dentro del territorio nacional.
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b) Gastos de personal
Su desglose es el siguiente:
30062022 30.06.2021
Sueldos, salarios y asimlados 190.486 185.715
Seguridad Socual 40.120 40430
230,606 226,145

El nimero medio de personas empleadas a 30 de junio de 2022 y a 30 de junio de 2021, detallado
por categorias, es el siguiente:

30.06.2022 30.06.2021
Alta Direccidn 1 1
Otros. 9 9
Jotal 10 10

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del 30 de junio de 2022 y 2021, detallado por
categorias, el siguiente:

2022 2021
Categorias Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Alta Direccion 1 - 1 -
Otros 3 5 3 5
Total 4 3 4 5

No existe personal empleado con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.

¢) Otros gastos de explotacién

30.05.2022 30.06.2021
Arrendamentos y canones 68.357 1.576
Reparaciones y conservacitn 231.821 249492
Servicios profesionales mdependientes 142.778 171.277
Transportes 170 208
Primas de seguros 19734 12.604
Servicios bancarios y simitares 24588 459
Publicidad propaganda y relac, publicas 276 229
Suministros 47.829 46.513
Otros servicios 12953 14.934
Tributos 124.024 102.820
TOTAL 650.530 600,112 .

El saldo de Tributos se debe, en su préctica totalidad, al gasto por el Impuesto Sobre Bienes
Inmuebles, que grava los edificios registrados en el epigrafe “Inversion Inmobiliarias” (nota 7).
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18) Informacién sobre el medio ambiente

En general, ni 1as actividades de Ia Sociedad provocan impactos negativos de caracter medioambiental
ni ha dispuesto de derechos de emision de gases invernadero, no incurriendo, en consecuencia, en costes
ni inversiones cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

19) Operaciones con partes vinculadas

A los efectos de informacién de este apartado, se consideran partes vinculadas las siguientes:

e Accionistas de la Sociedad, IQBAL Holdings Europe S.ar.L. (desde el 5 de noviembre de
2015), D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri y D. Tawfiq Shaker Khader Fakhouri (hasta el 5 de
noviembre de 2015).

e Los Administradores y personal directivo de la Sociedad y su familia cercana. El término
“administrador” significa un miembro del Consejo de Administracién; el término “persona
directivo” es todo miembro de la Alta Direccion de la Sociedad.

e Petroeuropa Red, S.L., Petroeuropa, S.L. y Walid Fakhouri Investments, S.L. al tener
administradores comunes.

El detalle de las operaciones con partes vinculadas al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021
es el siguiente:

30.06.2022 31.12.2021
Créditos empresas del Grupo y vinculadas a largo plazo 2,000,037 2.500.037
- Wahd Fakhouri Investments, S.L 2.000037 2,500,037

Con fecha 6 de junio de 2020 se concedié un crédito a largo plazo a la entidad vinculada Walid Fakhouri
Investments, S.L. de 3.000.000 euros (véase nota 8) y del que se han amortizado a 30 de junio de 2022
1.000.000 euros mas intereses, encontrandose registrado dentro del epigrafe del activo no corriente
inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo por el importe indicado a 31 de diciembre
de 2021. Su vencimiento es a 3 afios, con fecha de finalizacion 3 de junio de 2023, sin periodo de
carencia, y con un tipo de interés es del 3% capitalizable trimestralmente. Con fecha posterior al cierre
del periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2022, se ha procedido a devolver la totalidad del
capital pendiente.

El detalle de las transacciones con partes vinculadas al 30 de junio de 2022 y 30 de junio de 2021 es el

siguiente:
30.06.2022 30,06,2021
Prestaciin de servicios 48.022
Walid Fakhour Investments, S.L 15 845
- Claude Hotels, S.L. 22157 -
Ingresos financieros 31.958 37.500
- Walid Falhoun Investments. S.L 31958 37 500

Todas las operaciones realizadas con empresas del Grupo y vinculadas se han realizado en
condiciones normales de mercado y forman parte del trafico habitual.

20) Consejo de Administracién y Alta Direccién

Durante el ejercicio de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022, los Administradores han percibido
una retribucién total por su cargo por importe de 36.000 euros (36.000 euros a 30 de junio de 2021).
Adicionalmente, D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri (presidente del Consejo y Consejero Delegado)
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que ha sido contratado por la Sociedad y desempetia el cargo de Alta Direccidn de la Sociedad, no ha
recibido retribucién en 2022 ni en 2021 por sus servicios.

Al 30 de junio de 2022 y 2021 no existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros
de vida con respecto al personal de alta direccién ni los administradores.

Los Administradores de la Sociedad no han percibido remuneracion en concepto de participacion en
beneficios o primas, ni indemnizaciones, ni tienen concedidos créditos ni anticipos. Tampoco han
recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen
opciones pendientes de ejecutar.

La Sociedad tiene contratada una péliza de responsabilidad civil de Administradores cuyo coste anual
asciende a 3.787 euros.

Operaciones con Administradores

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos a que se refieren los
articulos 229 y 230 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital no han comunicado
situaciones de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

21) Provisiones vy contingencias

La Sociedad tiene abierto un procedimiento laboral de despido nulo o subsidiariamente improcedente
y de indemnizacion adicional por dafios y perjuicios. Se estima que la cuantia de la demanda en cuanto
a salarios de tramitacion y cuotas de la seguridad social sea por importe de 322.000 euros, mientras
que, en cuanto a la indemnizacién adicional por dafios y perjuicios, lo sea por un por importe de 233.606
euros, considerando los Administradores de la Sociedad un riesgo probable para la primera de las
cantidades y riesgo posible para la segunda. Asimismo, se estima posible un pasivo adicional relativo
a salarios de tramitacion y cuotas de la seguridad social por importe de 114.500 euros. A 30 de junio
de 2022, la Sociedad ha provisionado 258.766 euros en el epigrafe “provisiones a corto plazo” sobre
una base prudente, por considerar probable el pago de la cuantia de la demanda (249.855 euros al 31
de diciembre de 2021).

22) Otra informacién

Remuneracion del ejercicio a los auditores: los honorarios profesionales correspondientes al periodo
de 6 meses del 2022 ascienden a 6.500 euros (6.500 euros para el periodo de 6 meses de 2021). En ¢l
ejercicio 2021, los honorarios profesionales correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del
gjercicio 2021 ascendieron a 14.425 euros, asi como 9.500 euros por otros conceptos (14.350 euros y
10.500 euros, respectivamente, en el ejercicio 2020).

Avales: A 30 de junio de 2022 la sociedad ha entregado un aval bancario por un importe de 161.138
euros como garantia respecto al contrato de arrendamiento de las oficinas y plaza de aparcamiento en
Torre Picasso, sito en la Plaza de Pablo Ruiz Picasso n° 1. Asimismo, a 30 de junio de 2022 ta Sociedad
tiene presentado un aval ante la Agencia Tributaria por importe 11.102 euros (A 31 de diciembre de
2021 el importe de los avales entregados a terceros ascendia a 11.102 euros).

23) Hechos posteriores al cierre

formulacion de los presentes estados financieros intermedios no se han producido hechos relevantes

que indicar.
41 %
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FORMULACION LOS ESTADOS FINANCIEROQS INTERMEDIOS POR LOS
ADMINISTRADORES

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, los Administradores de JABA |
INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. han formulado los estados financieros intermedios
(balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y notas explicativas) de la Sociedad correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2022,

Asimismo, declaran firmados de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcion del
presente folio anexo a la memoria, que se extiende en las paginas nimero 1 a 41.

Madrid, 18 de octubre de 2022

fiq Shaker Fakhouri D. Nadia Samara.Al-l-Iadidi
Consgjo y Consejero Consejera

D*. M* Gema Sanz Sanz D. Ignatio Aragén Alonso
Consejera Consejero
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Madrid, 18 de octubre de 2022

D. Ammar Al Khatib en representacion D. Ali Mohamed Ali Al-Aggad
de IQBAL Holdings Europe, S.Ar.L. Secretario Consejero
Consejero
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